. Gewer behaus Hard .

KAUF-VERTRA G mitBlanko-Indossament

fir die Uebertragung von ... GeWeHa-Aktien

(integrierender Bestandteil dieses Kaufvertrages bilden die Abmachungen lber die Ubernahme der ent-
sprechenden Anzahl GeHa-Aktien auf separaten Formularen)

Verkaufer: .. Verteiler
Hard ............... 8408 Winterthur 1. Original ---> Kaufer

2. Original ---> Verkaufer

Kaufer: e, 3. Original ---> GeWeHa -Aktienreg.
Die Aktien gehdren zum Raum: ...

Gebaude: .............. Geschoss: .............. Flache m2: ..o,

Absprachen mit den NaChDarN: ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e re e re s e aaans
Antrittsdatum: Der Mietvertrag wird Glbernommen per ............cccococccveveveurennneee..

Beschreibung der geplanten Tatigkeit: ...,
Vorkaufsrecht

Der Kaufer kennt die Bestimmungen des Vorkaufsrechts. Nach Vorliegen eines von den Parteien guiltig unter-
schriebenen Kaufvertrags wird der Vorkaufsfall durch die Geschaftsleitung unverziiglich samtlichen Aktionaren
mitgeteilt. Das Vorkaufsrecht ist innert 30 Tagen nach der schriftlichen Mitteilung auszuiiben. Der Kaufvertrag und
ein frliheres Antrittsdatum gelten nur unter dem Vorbehalt, dass das Vorkaufsrecht nicht wahrgenommen wird und
die Eintrage in die Aktienregister von GeWeHa und GeHa erfolgen.

Beilagen / Plane / Bemerkungen:

Gewerbehaus Hard AG

c/o H. Fiillemann

Hard 6, 8408 Winterthur

Telefon 052 222 09 43 Form.Aktienverk, vom VR genehmigt am 25.04.18
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Allgemeine Bestimmungen fir den Verkauf

1.  Aktionarbindungsvertrag

Der Kaufer ist im Besitz der Aktionarsbindungsver-
trage (ABV) der GeWeHa und der GeHa und aner-
kennt diese mit seiner Unterschrift zum vorliegenden
Vertrag. Insbesondere ist er sich der Bestimmungen
Uber die auf max. 5 Jahre beschrankte Moglich-
keit der Untervermietung und die Zwangsveraus-
serung bewusst (GeWeHa-ABYV, Zif. 4.7 und Zif. 6) .
Nach Ablauf der Vorkaufsfrist unterzeichnet er den
Unterschriftenbogen zum ABV der GeWeHa und den
Mietvertrag fur seinen Raum.

2a. Ubernahme des Zustandes beim
Mieterwechsel

Der neue Kaufer und Mieter der GeWeHa Ubernimmt
die Rdume so, wie er sie bei Abschluss des Aktien-
kaufvertrages gesehen hat mit sdmtlichen privaten
Anderungen und Durchleitungen, die zu diesem
Zeitpunkt bestehen. Er Gbernimmt auch allfallige
zum Raum gehoérende private Installationen im all-
gemeinen Bereich.

Auskunft Gber Bestand und Eigentumsverhaltnisse
von Anschluss- und Durchleitungsrechten und bewil-
ligten Installationen und Apparaten im privaten und
allgemeinen Bereich geben die beim bauverantwort-
lichen Geschéftsleitungsmitglied der GeWeHa oder
auf der Website einsehbaren Plane.
Durchleitungsrechte Dritter und weitere Vereinba-
rungen mit Nachbarn (zB Energieabnahme beim
Nachbarn von Warmwasser und Strom) bleiben un-
angetastet und werden automatisch mit dem Kauf
Uubernommen.

Vorbehalten bleiben anderslautende unter Zif. 5
festgehaltene Vereinbarungen, sofern diese den Re-
geln der GeWeHa nicht widersprechen.

2b. Riickbaupflicht nach Mieterwechsel

Der neue Mieter ist verpflichtet, nach dem Kauf
samtliche zum Raum gehdrende private Installatio-
nen ausserhalb seines Raumes (zB Kommunikati-
onsleitungen, Elektroinstallationen, Wasser und Ab-
wasserinstallationen etc.) auf seine Kosten zu de-
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montieren.

Will er sie weiter benlitzen, so ist der GeWeHa-Ver-
waltung ein schriftlicher Antrag zum Weiterbestand
zu stellen.

Kommt er dieser Verpflichtung nach Aufforderung
durch die GeWeHa nicht innert Jahresfrist nach, so
ist die Verwaltung der GeWeHa berechtigt, den
Rickbau auf seine Kosten vornehmen zu lassen.

2c. Gewiinschte bauliche Veranderungen
nach dem Kauf / Absprachen mit den
Nachbarn

Winscht der neue Mieter bauliche Veranderungen
vorzunehmen, so gelten die Vorschriften des Merk-
blattes fir Handwerker und Mieter betreffend Veran-
derungen an Bauten und Installationen im Gewerbe-
haus. Das Merkblatt ist jedem Handwerker abzuge-
ben.

Im Zweifelsfall erteilt die Verwaltung Auskunft.

3. Weiteruiberbindung von Verpflichtungen

Der neue Kaufer ist bereit, alle vom bisherigen Akti-
enbesitzer eingegangenen Verpflichtung mit zu
Ubernehmen. Dazu gehdrt insbesondere die Bereit-
schaft zur Einsitznahme im Verwaltungsrat (VR) der
GeWeHa sowie die Anerkennung von bisher gefass-
ten Mehrheitsbeschliissen von Generalversammlung
und Verwaltungsrat der GeWeHa-Aktionare Uber die
Aufteilung von Kosten fir Umbauten, Unterhalt und
Reparaturen, die Verteilung der Nebenkosten sowie
die Bestimmungen zur Einhaltung der Plattform der
GeHa, etc.

4. Blankoindossament

Gemass ABV Zif. 4.4 sind die Aktien im Depot der
GeWeHa hinterlegt. Die Unterschrift unter diesem
Kaufvertrag gilt als Blankoindossament fiir jede spa-
tere Weiterlbertragung.

5. Besondere Vereinbarungen in Abanderung von Zif. 2 oben

Gewerbehaus Hard AG
c/o H. Fiillemann
Hard 6, 8408 Winterthur

Telefon 052 222 09 43 Form.Aktienverk, vom VR genehmigt am 25.04.18



. Gewer behaus Hard .

Kostenzusammenstellung CHF

.................... GeWeHa-Aktien zu nom. CHF 100.-- x ............... CHF/Stk.
wertverm. Investitionen: nach Aufwand und/oder sep. Aufstellung s

Betriebseinrichtungen und immat. Wert: nach Vereinbarung

Total zahlbar an Verkaufer fiir GeWeHa-Aktien >

zusatzlich ............ GeHa-Aktien vom Verkaufer gem. separatem Vertrag =~ .,

ausserdem vom Kaufer zahlbar an GeWeHa:
BearbeitungsgebUhr Fr. .o e,
+ Gebuhranteil Mutation HR Fr. cocoee e e

Total zahlbar an GeWeHa >

Unterschriften

Verkaufer und Kéufer bestdtigen mit ihrer Unterschrift samtliche Vereinbarungen insbesondere Zif. 1-5:

Winterthur, den ..........cccevvvvvnnnnne, RV 214 &= 11 =) O
Winterthur, den ............ccccceeeeie. S 10 =Y
Eingesehen:

Die GL
Winterthur, den ........cccoovvivveeeiinnns der GEWEHA ... .. e

Sofern nichts anderes festgelegt erfolgen der Eintrag ins Register der Aktionare und der Uebergang weiterer damit verbunde-
ner Verpflichtungen bei nicht wahrgenommenem Vorkaufsrecht am Tag nach dessen Ablauf, d.h. am

Beilage:
Merkblatt fir Eigentimer und Mieter
Merkblatt fur Handwerker

Gewerbehaus Hard AG

c/o H. Fiillemann

Hard 6, 8408 Winterthur

Telefon 052 222 09 43 Form.Aktienverk, vom VR genehmigt am 25.04.18
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MERKBLATT fur Eigentimer und Mieter
betreffend Veranderungen an Bauten und Installationen im Gewerbehaus

Allgemeiner Grundsatz

Grundsatzlich funktioniert es in unserem Haus was bauliche Veranderungen betrifft wie in einer
Stockwerkeigentiimergemeinschaft.

Demnach hat jeder Mieter eine Art Sonderrecht an den Bauteilen seines Mietobjektes, welche be-
seitigt oder umgestaltet werden kénnen, ohne dass dadurch der Bestand, die Festigkeit, die kon-
struktive Gliederung, die dussere Gestalt des Gebaudes oder die Sonderrechte und ausschliessli-
chen Benutzungsrechte der anderen Mieter beeintrachtigt werden.

Der Mieter darf diese Bauteile nach seinen Wiinschen frei verandern.

Wofiir besteht eine Bewilligungspflicht?

Bauten und Installationen die den Raum ausserhalb des Aktionars tangieren, beeinflussen und ver-
andern miissen von der GeWeHa schriftlich bewilligt werden. Insbesondere bauliche Verande-
rungen an Wanden, Trager, Stutzen, Decken, Béden und Fenster.

Installationen flr Wasser, Abwasser, Elektro, Luft, Abluft, Abgase und &hnliches, durfen nicht in an-
grenzenden, privaten Rdumen installiert werden, ausser es liegt eine schriftliche Einwilligung des
Nachbars und der GeWeHa vor.

Ubernahme des Zustandes beim Mieterwechsel

Der Installationsplan gibt Auskunft Uber die aktuell bestehenden Anschluss- und Durchleitungsrech-
te und bewilligten Installationen und Apparate. Der Anspruch auf Weiterbestand ist gesichert, soweit
er in den Planen eingetragen ist und die Installationen vom neuen Eigentimer weiter benutzt wer-
den. Nicht mehr benutzte Installationen muss er auf seine Kosten zurtick bauen.

Der neue Mieter ibernimmt die Rdume so, wie er sie bei Abschluss des Aktienkaufvertrages gese-
hen hat mit samtlichen privaten Anderungen und Durchleitungen, die zu diesem Zeitpunkt bestehen.
Er Gbernimmt auch allfallige zum Raum gehdrenden privaten Installationen im allgemeinen Bereich.
Durchleitungsrechte Dritter und weitere Vereinbarungen mit Nachbarn (zB Energieabnahme beim
Nachbarn von Warmwasser und Strom) bleiben unangetastet und werden automatisch mit dem
Kauf ibernommen.

Anderungen / Plannachfiihrung

Wiinschen Mieter neue Installationen, so priift die GeWeHa die Moglichkeiten und bezeichnet die
Anschlussstellen fur Elektro, Wasser, Abwasser und die Steig- und Durchleitungszonen. Bau und
Unterhalt der neuen Erschliessungsleitungen sind Sache der Nutzerinn.

Der Mieter ist daflr verantwortlich, dass alle Veranderungen an Bauteilen und Grundinstallationen
fir Wasser, Abwasser, Elektro, Kommunikation durch die GeWeHa im Haus-Installationsplan nach
Abschluss der Arbeiten nachgetragen werden. Der gesamte damit zusammenhangende Aufwand
der GeWeHa wird dem Antragsteller/Mieter in Rechnung gestellt.

Sind zu einem spateren Zeitpunkt Umbauten durch die GeWeHa notwendig und tangieren Sie sol-
che nachtragliche Installationen von Mietern, so kdnnen die Mehrkosten diesem Dritten belastet
werden.

Das Merkblatt fiir Handwerker soll vom Eigentiimer/Mieter allfalligen Handwerkern abgege-
ben werden, damit diese auch wissen, was sie diirfen und wofiir es eine Bewilligung der Ge-
WeHa braucht, resp. an wen sie sich wenden kénnen bei Fragen zum Vorgehen..

Dieses Merkblatt wurde vom VR der Gewerbehaus Hard AG am 25.4.2018 genehmigt.
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MERKBLATT fiuir Handwerker Exemplar fiir den Handwerker

betreffend
Veranderungen an Bauten und Installationen im Gewerbehaus

Der nachstehende, vom Mieter beauftragte Handwerker

nimmt zur Kenntnis:

Bewilligungspflicht

Samtliche Bauten und Installationen miissen von der GeWeHa schriftlich bewilligt werden,
sofern sie den Bestand, die Festigkeit, die konstruktive Gliederung, die dussere Gestalt des Gebau-
des oder die Sonderrechte und ausschliesslichen Benutzungsrechte der anderen Mieter tangieren,
beeinflussen oder verandern.

Dies betrifft:
« Bauliche Veranderungen an Wanden, Trager, Stiitzen, Decken, Boden und Fenster.

« Installationen flir Wasser, Abwasser, Elektro, Kommunikation, Luft, Abluft, Abgase und ahnliches.
Solche Installationen durfen auch nicht in angrenzenden, privaten Raumen installiert werden, aus-
ser es liegt eine schriftliche Einwilligung des Nachbars und der GeWeHa vor.

Anderungen / Plannachfiihrung

Anderungen an Bauten und Installationen sind mit dem Bauverantwortlichen der GeWeHa
abzusprechen. Dieser prift die Mdglichkeiten und bezeichnet die Anschlussstellen fur Elektro,
Wasser, Abwasser und die Steig- und Durchleitungszonen.

Alle Veranderungen an Bauteilen und Grundinstallationen fiir Wasser, Abwasser, Elektro,
Kommunikation miissen vom beauftragten Handwerker nach Abschluss der Arbeiten aufge-
zeichnet und der Geschaftsleitung der GeWeHa abgegeben werden, damit der Haus-Installati-
onsplan nachgetragen werden kann.

Kontakt
Bei Fragen zum Vorgehen oder bei fehlenden Genehmigungen sind zu kontaktieren:

Bauverantwortlicher der GeWeHa:
Paul Beck, Tel. 052 222 00 10 oder 079 729 66 64

Geschéftsflihrer der GeWeHa:
Hansueli Fullemann, Tel. 052 222 09 43 oder 076 517 17 88

Dieses Merkblatt wurde vom VR der Gewerbehaus Hard AG am 25.4.2018 genehmigt.





